PAGE  
3

проект
ДОГОВОР №_______
АРЕНДЫ ОБЛАСТНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
г. Благовещенск

_____________ 2020 года
Государственное профессиональное образовательное автономное учреждение Амурской области «Амурский педагогический колледж», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Котенко Марианы Викторовны, действующей на основании Устава,  с согласия министерства имущественных отношений Амурской области, именуемого в дальнейшем «Министерство», в лице министра Олиферова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения и прав по должности, с одной стороны, и        ___________________________________________________________
                                                                   (полное наименование организации, ИП, Ф.И.О. физического лица),

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________,

                                                                                     (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _______________________________________________________

                                                                          (указать наименование и реквизиты положения, устава, свидетельства ЧП и т.д.)

с другой стороны (при совместном упоминании – Стороны), на основании протокола аукциона в электронной форме (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме) от ____ № ___ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование имущество:
– нежилое помещение площадью 59,6 кв.м на 1-м этаже учебного корпуса (кадастровый номер 28:01:130177:58), расположенного по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Красноармейская, 139 (далее – Объект аренды).

1.2. Объект аренды передается Арендатору в целях использования под аптеку/магазин.

1.3. Объект аренды является собственностью Амурской области и принадлежит Арендодателю на праве оперативного управления, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26 декабря 2014 года сделана запись регистрации № 28-28-01/421/2014-979. 

1.4. Характеристики Объекта аренды указаны в приложениях к Договору, которые подписываются Арендодателем и Арендатором, и являются неотъемлемой частью настоящего Договора:

Приложение № 1 - акт приема-передачи с указанием технического состояния Объекта аренды на момент передачи;
Приложение № 2 – расчет арендной платы.

2. Срок аренды
2.1. Срок действия Договора аренды устанавливается с ___________ по ____________. 

2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации прав в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области, при этом срок осуществления данной регистрации не должен превышать 2 месяца с момента подписания Договора. Договор, не прошедший государственную регистрацию, считается не заключенным.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

3. Порядок передачи Объекта Арендатору и его возврата Арендодателю
3.1. Прием-передача Объекта аренды осуществляется по акту приема-передачи. 
3.2. Объект аренды считается переданным с даты, указанной в акте приема-передачи. 
3.3. Уклонение Арендатора от подписания акта приема-передачи рассматривается как отказ Арендатора от заключения Договора. При отсутствии акта приема-передачи Договор аренды считается незаключенным.

4. Обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. В пятидневный срок после подписания настоящего Договора оформить с Арендатором отдельный договор на оказание услуг и возмещение Арендодателю эксплуатационных, коммунальных и административно – хозяйственных затрат по содержанию имущества.

4.1.2. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

4.1.3. В случае освобождения Арендатором занимаемых площадей Арендодатель обязан уведомить об этом Министерство в 10-дневный срок с момента освобождения Арендатором помещения путем направления акта приема-передачи.

4.1.4. Письменно уведомлять арендатора об изменении размера арендной платы.

4.1.5. Исполнять иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором.

4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Использовать помещения по назначению, указанному в п. 1.2 настоящего Договора.

4.2.2. В течение пяти рабочих дней с даты подписания настоящего Договора заключить с Арендодателем договор на оказание услуг и возмещение Арендодателю эксплуатационных, коммунальных и административно – хозяйственных затрат по содержанию имущества. 
4.2.3. Ежемесячно оплачивать эксплуатационные, коммунальные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оказание услуг, а именно:

·  электроэнергия согласно показаниям электросчетчика;

·  водоснабжение и водоотведение согласно показаниям счетчиков;

·  затраты на лабораторный анализ качества воды по потребности арендатора;

·  откачка канализации по потребности арендатора;

·  оплата за пожарную и пультовую сигнализации;

·  обслуживание, ремонт оборудования и замена запчастей;

·  налог на имущество.

4.2.4. Вносить арендную плату за пользование Объектом аренды в установленном Договором размере и сроки.

4.2.5. После получения письменного уведомления Арендодателя об изменении размера арендной платы, согласно пункту 5.5 Договора, принять данный расчет арендной платы и производить оплату за арендуемый Объект в новом размере с даты, указанной в уведомлении.
4.2.6. Нести расходы на содержание арендуемых помещений и поддерживать их в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования арендуемого Объекта.
4.2.7. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендованному помещению ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта аренды.

4.2.8. Не производить перепланировок и переоборудования Объекта аренды, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, вызванных потребностями Арендатора.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

4.2.9. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя и Министерства возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.п.). Обеспечивать беспрепятственный доступ работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения), а также производства работ, носящих аварийный характер.

4.2.10. Выполнять в срок, установленный Арендодателем, Министерством и другими контролирующими органами, предписания о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта аренды.
4.2.11. Не позднее, чем за два месяца письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды, как в связи с истечением срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его расторжении, или о желании заключить договор аренды на новый срок и произвести сверку расчетов по арендной плате. 

4.2.12. Не позднее пяти дней с даты прекращения действия настоящего Договора или при его досрочном расторжении вернуть Арендодателю арендуемые помещения по акту приёма-передачи в состоянии не хуже, чем в котором он их получил, с учётом нормального износа.

4.2.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.
4.2.14. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором: недвижимого имущества, внутренних дворов зданий, в которых находится недвижимое имущество.

4.2.15. Провести государственную регистрацию Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области в срок до ____________________. 
Нести расходы по проведению государственной регистрации Договора. 
В 3-хдневный срок после государственной регистрации Договора направить по одному экземпляру Договора со специальной регистрационной записью Арендодателю и Министерству.
5. Размер и порядок внесения платы за аренду Объекта
5.1. Цена Договора определена по результатам состоявшегося аукциона (или рассмотрения заявок на участие в аукционе) на право заключения настоящего Договора и размер годовой арендной платы составляет _________ рублей _______ копеек (без учета НДС).

5.2. Ежемесячная арендная плата за Объект аренды с ________ по __________ составляет __________ рублей _______ копеек (без учета НДС).

Сумма НДС (20%) ______________________________ рублей _______ копеек.

Итого ежемесячная арендная плата с учетом НДС составляет_______________________ рублей _______ копеек и перечисляется Арендатором до 25 числа текущего месяца в полном объеме на расчетный счет 40601810700003000001 отделение Благовещенск г. Благовещенск, получатель: минфин АО (ГПОАУ АО АПК л/с 30914000241), БИК 041012001, КВФО 2, КБК 130.
Расчет арендной платы содержится в приложении № 3 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. 

В случае, если будут установлены иные реквизиты для перечисления арендной платы (о чём Арендодатель должен направить Арендатору соответствующее уведомление), Арендатор обязан принять новые реквизиты к исполнению без заключения дополнительного соглашения к Договору.
5.3. Обязательство по оплате аренды возникает у Арендатора с даты, указанной в пункте 2.1 Договора, а именно с ______________. 

5.4. Пеня за невнесение ежемесячных арендных платежей исчисляется, начиная с 26 числа текущего месяца.
5.5. Цена Договора аренды ежегодно корректируется на индекс инфляции на текущий финансовый год (коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменений потребительских цен на товары (работы, услуги) в Амурской области) без согласования с Арендатором и без внесения изменений и дополнений в Договор. В этом случае Арендодатель письменно уведомляет Арендатора с приложением нового расчета размера арендной платы. 

Цена заключенного Договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

5.6. Оплата услуг, эксплуатационных, коммунальных и административно-хозяйственных затрат по содержанию имущества не включается в установленную пунктом 5.2 настоящего Договора сумму арендной платы и производится Арендатором по договору, заключенному с Арендодателем в соответствии пунктами 4.1.1, 4.2.2 Договора.

5.7. Внесение арендной платы сверх суммы, предусмотренной настоящим Договором, в том числе после прекращения Договора, не является основанием его продления. 

5.8. Неиспользование Арендатором Объекта аренды после принятия имущества по акту приёма-передачи, не может служить основанием для отказа от внесения платы за аренду.
6. Ответственность сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

6.2. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные п. 5.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,1% с подлежащей оплате суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на расчетный счет, указанный в п. 5.2 настоящего Договора.

6.3. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы и становятся частично или полностью не пригодны для использования, в этом случае, Арендатор уплачивает на расчетный счет и в порядке, указанным в п. 5.2 настоящего Договора, штраф в размере недовнесенной им арендной платы, за период с момента обнаружения факта непригодности помещений и до истечения установленного срока действия Договора, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Амурской области.

6.4. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия настоящего Договора хуже первоначального состояния с учетом нормального износа, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 1/5 суммы годовой арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.5. В случае если Арендатор не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за время просрочки на счет и в порядке, указанные в п. 5.2 настоящего Договора. Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора. При этом настоящий Договор не считается продленным.

6.6. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет, указанный в п. 5.2 настоящего Договора, штраф в размере 1/5 суммы годовой арендной платы. 

6.7. Арендодатель вправе в судебном порядке требовать от Арендатора надлежащего исполнения им обязательств по настоящему Договору, в том числе взыскивать штрафы, пени, задолженность по арендной плате и убытки.

7. Порядок изменения, расторжения Договора

7.1. Внесение изменений в условия настоящего Договора (за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.5 Договора) и его досрочное прекращение допускается по согласию сторон путем заключения дополнительного соглашения к Договору.

7.2. По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в суде в следующих случаях:

7.2.1. Если Арендатор использует имущество с существенными либо неоднократными нарушениями условий настоящего Договора, ухудшает имущество или использует не по назначению, указанному в п.1.2 Договора.

7.2.2. При возникновении задолженности по внесению арендной платы за Объект аренды в течение двух месяцев подряд, независимо от ее последующего внесения.

7.2.3. В случае несогласия Арендатора с установленной арендной платой в соответствии с п. 5.5 настоящего Договора.

7.2.4. В случае не заключения, либо неисполнения условий договора на оказание услуг согласно п. 4.2.2 настоящего Договора.
7.2.5. Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения настоящего Договора, если Арендатор не устранит существенные недостатки согласно п.4.2.8 Договора в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, выплате неустойки, штрафов установленных настоящим договором.
7.2.6. В иных случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, настоящим Договором.
7.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть Договор аренды в следующих случаях:

7.3.1. Если Арендодатель создает Арендатору препятствия в пользовании имуществом в соответствии с условиями Договора или назначением имущества.

7.3.2. Если переданное Арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора и передаче имущества.

7.3.3. Если имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии не пригодном для использования.

8. Прочие условия

8.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора, проведение аукциона не требуется.
8.2. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором во время действия настоящего Договора, возврату не подлежит.

8.3. Расходы Арендатора на текущий ремонт и содержание арендуемых помещений не являются основанием для снижения арендной платы.

8.4. Арендатор в соответствии со статьей 652 ГК РФ имеет право пользования земельным участком, на котором расположен Объект аренды, в той мере, насколько это необходимо для использования арендуемого помещения в соответствии с его назначением.
8.5. Арендатору рекомендуется за свой счёт обеспечить в пользу Арендодателя страхование арендованного имущества в соответствии с требованиями главы 48 ГК РФ. 

8.6. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются законодательством Российской Федерации, Амурской области.

8.7. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, решаются в порядке, установленном законодательством РФ.

8.8. Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один в Министерство, один Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области), имеющих одинаковую юридическую силу.

8.9. Передача прав третьим лицам по Договору не допускается.
9. Уведомления и сообщения

9.1. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение Стороной настоящего пункта лишает права ссылаться на то, что направленные в ее адрес уведомление или платеж были произведены не надлежащим образом.
10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

10.2. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

10.3. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна не позднее 3 (трех) дней известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

11. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон:

Арендодатель: государственное профессиональное образовательное автономное учреждение Амурской области «Амурский педагогический колледж»
Почтовый адрес и индекс: 675000, Амурская область, г. Благовещенск, ул. Трудовая, 2
тел./факс: 8 (4162) 353093
ИНН 2801107736 КПП 280101001

р/счет № 40601810700003000001 отделение Благовещенск г. Благовещенск, получатель: минфин АО (ГПОАУ АО АПК л/с 30914000241), КВФО 2, КБК 130
БИК 041012001
тел. руководителя: (4162) 35-30-93
тел. гл. бухгалтера: 35-30-84
Арендатор: ________________________________________________________________________________________________

(полное наименование)

Почтовый адрес и индекс: ________________________________________________________________________

тел. / факс: ______________________________________________________________________________________

ИНН ___________________________________________________________________________________________

р/счет №________________________________________________________________________________________

в банке _________________________________________________________________________________________

корр./счет N_______________________________________ БИК_________________________________________

тел. руководителя: ______

тел. гл. бухгалтера: _________
Министерство имущественных отношений Амурской области:

Почтовый адрес и индекс: 675023, г. Благовещенск, ул. Ленина,135

Тел. 23-16-14 отдел планирования и администрирования доходов; тел. 23-16-17 отдел использования недвижимого и движимого имущества, 23-16-13 начальник отдела использования недвижимого и движимого имущества.

ИНН/КПП 2801130929/280101001

р/счет № 40201810300000100005 Отделение Благовещенск г. Благовещенск

БИК 041012001
К настоящему Договору прилагаются:

1. Акт приема-передачи (приложение № 1);
2. Расчет арендной платы (приложение № 2).
Подписи Сторон:
от Арендодателя:              


                        от Арендатора:

________________/ М.В. Котенко                            ____________________/_______________

М.П.                                                                    

М.П.

СОГЛАСОВАНО

Министерство имущественных отношений

Амурской области
_________________/С.В. Олиферов
тел. руководителя: 23 16 21

тел. гл. бухгалтера: 23 16 03
Приложение № 1 

к договору аренды от ___ _________ 2020 года № ____

А  К  Т

приема-передачи в аренду имущества
Арендодатель: государственное профессиональное образовательное автономное учреждение Амурской области «Амурский педагогический колледж» в лице директора Котенко Марианы Викторовны основании договора аренды № _____ от ___ __________ 2020 года передает Арендатору во временное владение и пользование с ___ ___________ 2020 года __________________________, в лице ______________________________________________,

нежилое помещение площадью 59,6 кв.м на 1-м этаже учебного корпуса (кадастровый номер 28:01:130177:58), расположенное по адресу: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Красноармейская, 139, для размещения магазина/аптеки
Техническое состояние здания на момент передачи характеризуется следующим:

	№

п/п
	Характеристика помещения
	Санитарно-техническое состояние

	
	Наименование

конструктивных

элементов
	Описание конструктивных элементов (материал, отделка и т.п.)
	

	1.
	Полы
	Покрытие метлахской плиткой
	Рабочее

	2.
	Стены
	Оштукатурены, окрашены
	Рабочее

	3.
	Потолок
	Оштукатурен, побелен
	Рабочее

	4.
	Окна
	Двойные, створные (зарешечены)
	Рабочее

	5.
	Двери
	Железные
	Рабочее

	6.
	Отопление
	Центральное
	Рабочее

	7.
	Электроснабжение
	Центральное
	Рабочее

	8.
	Водоснабжение холодное
	Центральное
	Отсутствует

	9.
	Водоснабжение горячее
	Центральное
	Отсутствует

	10.
	Канализация
	Центральное
	Отсутствует


Имущество по своему техническому состоянию соответствуют требованиям по его эксплуатации и пригодно для передачи в пользование Арендатору.
Передал:

                                              

Принял:

__________________/ М.В. Котенко 
                
_______________/_____________
    (подпись)                   (Ф.И.О.)


                                     (подпись)                  (Ф.И.О.)

М.П.






М.П.
Приложение № 2
к договору аренды от ____ ___________ 2020 года № ____

Расчет

арендной платы за пользование Объектом недвижимости, 
переданным в аренду

В соответствии с протоколом аукциона (или протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе) от ______ 2020 года № ___ годовая арендная плата (без учета НДС и коммунальных платежей) составляет _________________________.

Арендатор: _______________________

Арендодатель: государственное профессиональное образовательное автономное учреждение Амурской области «Амурский педагогический колледж».
Адрес арендуемого помещения: Амурская область, г. Благовещенск, ул. Красноармейская, 139.
Площадь арендуемого помещения: 59,6 кв.м.

Арендная плата за 1 кв.м (без учета НДС) -        рублей.
	Показатели
	Сумма, руб.

	Арендная плата, определенная по итогам аукциона (без учета НДС)
	годовая (руб.)
	

	
	ежемесячная (руб.)
	

	Сумма НДС

(20 %)
	годовая (руб.)
	

	
	ежемесячная (руб.)
	

	Арендная плата с учетом НДС
	годовая (руб.)
	

	
	ежемесячная (руб.)
	


Примечание: порядок оплаты за аренду Объекта определен в разделе 5 настоящего Договора.

Расчет составил                                                                                                     /______________
